UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 2905 /SXD-QLN&HTKT Thai Nguyén, ngay 21 thang 4 niam 2026

VIV thong bao nha ¢ hinh thanh trong
twong lai du diéu kién duoc ban, cho
thué mua d6i véi du 4n Khu dan cu
Thanh Pong (Thanh Dong Residence)
(dot 2).

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Béic Thing Long - Thanh Pdong

S¢ Xay dung Thai Nguyén nhan dugc vin ban sd 64/2026/CV.BTL-TD
ngay 14/4/2026 cua Cong ty Co phan Bic Thing Long - Thanh Pong vé viéc dé
nghi x4c nhan du an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence) du diéu
kién dugc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (dot 2).

Sau khi nghién ctru hd so va kiém tra vé diéu kién ctia nha & hinh thanh
trong twong lai cia dy an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh
ctia Luat Kinh doanh bat dong san, S6 Xay dung thong bao nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua ddi véi du an Khu dan cu
Thanh Péng (Thanh Dong Residence); dong thoi ding tai trén cong thong tin
diégn tr nha & va thi truong bat dong san tai dia chi
https://batdongsan.xaydung.gov.vn, véi cac ndi dung nhu sau:

I. Thong tin vé Dy an

1. Tén Du 4an: Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence).

2. Pia chi: Phuong Ba Hang, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén (Nay la
phuong Pho Yén, tinh Thai Nguyén).

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Bic Thiang Long - Thanh Pong.

4. Quy mo du an:

- Quy mo sir dung dat: 9,84 ha.

- Tong s6 16 dat: 371 16 dat & lién ké, trong d6 83 16 xay tho hoan thién mat
ngoai.

- Quy md dén s6: 1.200 nguoi.

5. Tong von diu tw thwe hién: 353.003.895.000 d (theo Quyét dinh chap
thuan diéu chinh chi truong dau tu s6 261/QD-UBND ngay 07/6/2023).

6. Tién dd thwe hién dw an: Thoi gian hoan thanh dy an: Quy 11/2027.

I1. Phap ly cua Dw an:

1. Thong tin phap 1y vé hd so thii tuc dau tu:
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- Gidy chung nhan dau tu s6: 17 121 000 003 cua UBND tinh Thai Nguyén
ngay 09/01/2013;

- Quyét dinh s6 1277/QD-UBND ngay 15/5/2018 cua UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc diéu chinh ndi dung Gidy ching nhan dau tu sé 17121000003
cap ngay 09/01/2013 ctia UBND tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 1988/QD-UBND
ngay 25/8/2022 ctia UBND tinh Thai Nguyén (diéu chinh 1an 2);

- Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 1261/QD-UBND
ngay 07/6/2023 cia UBND tinh Thai Nguyén (diéu chinh lan 3);

- Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 1639/QD-UBND
ngay 24/10/2025 ctia UBND tinh Thai Nguyén (diéu chinh 1an 4).

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung:

a) Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét:

- Quyét dinh s6 468/QD-UBND ngay 22/4/2022 ctia UBND thanh phé Pho
Yén vé viéc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an
khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence);

- Quyét dinh s6 7116/QD-UBND ngay 17/6/2025 ctia UBND thanh phd
Phd Yén vé viéc phé duyét dd 4n Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Dy 4n khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence);

b) Vin ban tham dinh bdo cdo nghién civu kha thi ciia co quan chuyén mén
vé xdt dung; cdc van ban théa thudn, dau noi, PCCC, méi triong:

- Vin ban tham dinh sé 2833/ SCT-CNNL ngay 20/10/2022 ctia S¢ Cong
thuong vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi hang
muc cdp dién va chiéu sang - Dy 4n Khu din cu Thanh Péng (Thanh Dong
Residence);

- Vian ban tham dinh s6 2973/SXD-QLXD ngay 21/10/2022 cua S& Xay
dung vé viéc théng bao két qua tham dinh Bao cdo NCKT dy an Khu dan cu
Thanh Pong (Thanh Dong Residence);

- Vin ban thdm dinh s6 2118/SXD-QLN&PTDT ngay 17/7/2024 cua S6
Xay dung tinh Thai Nguyén vé viéc thong bao két qua tham dinh Béao cio
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh
Dong Residence) (hang muc Cong trinh Shophouse, Clubhouse, TMDVOI,
Hang rao).

- Vin ban tham dinh sb 3588/SXD-QLN&PTDT ngay 11/11/2024 cua So
Xay dyng tinh Thai Nguyén vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cio
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nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du 4an Khu dan cu Thanh Pdng (Thanh
Dong Residence) hang muc Cong trinh Canh quan;

- Vin ban thim dinh s6 4170/SXD -QLN&PTDT ngay 19/12/2024 cta So
Xay dung tinh Thai Nguyén vé viéc thong bao két qua tham dinh Béao cio
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du 4n Khu dan cu Thanh Pdng (Thanh
Dong Residence) hang muc cong trinh: Bé boi, San Tennis, Canh quan truc
chinh va Céng du an.

- Quyét dinh s6 2713/QD-UBND ngay 07/11/2022 ciia UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tac dong moi
truong cua du an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence) tai phuong
Ba Hang, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé PCCC s 154/TD-PCCC do
Phong canh sat PCCC&CNCH - Coéng an tinh Thai Nguyén cip ngiy
14/11/2022.

C) Quyét dinh phé duyét dw dan, phé duyét thiét ké sau thiét ké co so:

- Quyét dinh sd 40/2022/QD-BTL.TP ngay 25/10/2022 ciia Cong ty Co
phan Bac Thiang Long - Thanh Pong vé viéc phé duyét dy an Khu dan cu Thanh
Pong (Thanh Dong Residence);

- Quyét dinh s6 53/2024/QD-BTL.TD ngay 24/7/2024 cia Cong ty Co
phan Bic Thiang Long - Thanh Ddng vé viéc phé duyét du an Khu dan cu Thanh
Pong (Thanh Dong Residence), hang muc cong trinh: Shophouse, Clubhouse,
TMDVO01, Hang rao;

- Quyét dinh s6 93/2024/QD-BTL.TP ngay 20/12/2024 cua Cong ty Cb
phan Bic Thiang Long - Thanh Ddng vé viéc phé duyét du an Khu dan cu Thanh
Pong (Thanh Dong Residence), hang muc cong trinh Bé boi, San Tennis, Cong
va Canh quan du an;

- Quyét dinh s6 2710/QD-BTL.TD ngay 27/10/2022 ctua Cong ty Co phan
Bic Thing Long - Thanh Pong vé viéc Phé duyét thiét ké BVTC Cong trinh
HTKT,

- Quyét dinh s6 56/QD-BTL.TP ngay 19/8/2024 ctia Cong ty Co phan Bic
Thing Long -Thanh Pong vé viéc Phé duyét thiét ké BVTC Cong trinh
Clubhouse;

- Quyét dinh s6 05.11/QD-BTL.TD ngay 05/11/2024 cia Cong ty C6 phan
Bic Thiang Long -Thanh Pdng vé viéc Phé duyét thiét ké BVTC Cong trinh
Shophouse thudc du 4n Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence);
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- Quyét dinh sb 01/2025/QD-BTL.TP ngay 02/01/2025 cua Cong ty Cb
phan Bic Thiang Long - Thanh Pong vé viéc Phé duyét thiét ké BVTC Cong
trinh Bé boi, sin tennis va canh quan du an;

d) Gidy phép xdy dung, théng bdo khdi cong:

- Gidy Phép xay dung ha tang k¥ thuat - giai doan 1, s 384/GPXD ngay
25/11/2022 ctia UBND thanh phé Phd Yén;

- Gidy Phép xay dung ha tang k¥ thuét - giai doan 2, s6 1074/GPXD ngay
06/12/2023 ctia UBND thanh phd Phé Yén;

- Giay Phép xdy dung ha tang k¥ thuét - giai doan 3, sb 29/GPXD ngay
05/9/2025 cia UBND phudng Pho Yén;

- Gidy Phép xdy dung Cong trinh Clubhouse, sé6 1001/GPXD ngay
25/9/2024 ctia UBND thanh ph6 Pho Yén;

- Gidy phép thi cong cong trinh Nut giao ddu nbi dudng dan Dy an Khu
dan cu Thanh Pong vao QL.3 tai Km44+825(Tr), thanh phd Phd Yén, tinh Thai
Nguyén, s6 91/GPTC-KQLDBI ngay 30/12/2022 ctia Khu quan Iy dudng bo I;

- Thong bao s6 46/2022/TB-BTL.TD ngay 14/12/2022 ciia Cong ty Co phan
Bic Thing Long - Thanh Pong vé viéc thong bao khoi cong cong trinh xdy dung
Ha tang k¥ thuat du an Khu dan cu Thanh Pong;

- Thong bao s 70/2023/TB-BTL.TD ngay 22/11/2023 ctia Cong ty C6 phan
Bic Thing Long - Thanh Pong vé viéc thong bao khai cong cong trinh NUt giao
dau ndi duong dan Dy an Khu dan cu Thanh Pong vao QL.3 tai Km44+825(Tr),
thanh phd Phé Yén, tinh Thai Nguyén;

- Thong béo sb 2609/2024/TB-BTL.TD ngay 26/9/2024 ctia Cong ty C6 phan
Bic Thiang Long - Thanh Pong vé viéc thong béo khéi cong cong trinh x4y dung
Clubhouse thudc du an Khu dan cu Thanh Béng;

- Thong bao s6 81/2024/TB-BTL.TD ngay 19/12/2024 ciia Cong ty Co phan
Bic Thing Long - Thanh Pdng vé viéc thong béo khéi cong cdng trinh xay dung
nha & Shophouse thudc du an Khu dan cu Thanh Déng;

3. Thong tin vé dat dai ciia dw an (quyét dinh giao dit, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dit, gidy chirng nhin quyén sir dung dat, ...):

- Quyét dinh sb 4240/QD-UBND ngay 31/12/2020 ctia UBND Tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Bic Thing Long - Thanh Pong dé
thyc hién dy an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence) tai phuong Ba
Hang, thi xa Pho Yén (dot 1);

- Quyét dinh sé 3388/QD-UBND ngay 30/12/2022 cia UBND Tinh Thai
Nguyén vé viéc diéu chinh noi dung Quyét dinh sé 4240/QD-UBND ngay
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31/12/2020 ctia UBND Tinh Thai Nguyén vé viéc giao dit cho Cong ty C6 phan
Bic Thing Long — Thanh Pong dé thuc hién du an Khu dan cu Thanh Pdng
(Thanh Dong Residence), tai phudong Ba Hang, thanh phé Pho Yén (dot 1);

- Quyét dinh s6 1739/QD-UBND ngay 26/7/2023 ctia UBND Tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Bac Thiang Long — Thanh Pong dé
thyc hién dy an Khu dan cu Thanh DPong (Thanh Dong Residence) tai phuong Ba
Hang, thanh phd Pho Yén (dot 2);

- Quyét dinh s6 2281/QD-UBND ngay 25/9/2024 ctia UBND Tinh Thai
Nguyén vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1739/QD-UBND ngay 26/7/2023 cia
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Bac Thang Long —
Thanh Ddng dé thyc hién du 4n Khu dan cu Thanh Dong (Thanh Dong Residence)
tai phuong Ba Hang, thanh phd Phd Yén (dot 2);

- Quyét dinh s6 2925/QP-UBND ngay 21/11/2023 ctia UBND Tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Béc Thiang Long - Thanh Pong dé
thuc hién du an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence) tai phuong Ba
Hang, thanh phd Phé Yén (dot 3);

- Quyét dinh s6 527/QD-UBND ngay 13/8/2025 ctia UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan Bic Thiang Long - Thanh Pong
dé thuc hién dy 4n Khu dan cu Thanh Déng (Thanh Dong Residence) tai
phudng Pho Yén, tinh Thai Nguyén (dot 4);

- Téng dién tich dat 3 dugc UBND tinh giao/Tong dién tich dat du an
(Khong bao gom dét & hién trang, S=17.995m?) 12 74.291,5m%80.431,14m2 dat
92,37%.

- Tong dién tich dat d3 dugc UBND tinh giao/Tong dién tich dat dd GPMB
la 74.291,5 m?/77.908,54m? dat 95,36%.

- Quyét dinh s 271/QD-UBND ngay 06/02/2024 ctia UBND Tinh Thai
Nguyén Vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat cho cong ty C6 phan Bic Thiang Long - Thanh Pong tai
du an Khu dan cu Thanh Pdng (Thanh Dong Residence), phuong Ba Hang, thanh
phé Phé Yén (dot 1).

- S Nong nghiép va Mai truong tinh Thai Nguyén cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat vao ngay 28/10/2025.

- S& Nong nghiép va Mai truong tinh Thai Nguyén cap Gidy chung nhan

quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat vao ngay 10/4/2026.
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4. Thong tin vé tinh trang thé chap:

Cong ty Co phan Bac Thing Long - Thanh Pong hién dang thuc hién thé
chap mot phan cua du 4n 13 153 Quyén sir dung dét tai Hop dong thé chip tai
san s6 01/2024/HPBD/NHCT222-TD ky két ngay 26/3/2024 va Cac Vin ban
sta d6i, bo sung hop ddéng thé chip tai san s6 01.SPBS-
02/2024/HBDBD/NHCT222-TD vao cac ngay 03/6/2025, ngay 16/7/2025, ngay
18/8/2025, ngay 23/9/2025, ngay 30/10/2025, ngay 11/11/2025, thang 12/2025
va thang 01/2026 dé dam bao cho khoan vay cua Dy an tai Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - CN Nam Thai Nguyén theo Hop dong tin dung sd
01/2023- HDCVDADT/NHCT222-TD ky két ngay 26/12/2023 gitta Ngan hang
TMCP Céng thwong Viét Nam - CN Nam Thai Nguyén va Cong ty C6 phan Béc
Thiang Long - Thanh Pong. Hién 153 ban gbc Gidy ching nhan quyén sir dung
dat trén dugc cat gilr bao quan tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam -
CN Nam Thai Nguyén.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Nha ¢ riéng 1é: 3 cin, dién tich san 1.166,8 m?,

(C6 Bang mo ta chi tiét: ma can, s6 luwong, loai nha o, ky hiéu, vi tri, dién
tich kem theo)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
rng dé dwoc ban cho thué mua

Thong tin vé cac diéu kién cua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n
d3 dap tng dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh
doanh bat dong san:

1. Nha &, cong trinh xay dung da dwoc khéi cong xay dung theo quy
dinh ciia phap luét vé xay dung:

- Chu dau tu dd c6 van ban thong bao khoi cong cong trinh tai Thong bao sd
81/2024/TB-BTL.TD ngay 19/12/2024.

- Pbi v6i 3 can nha ¢ hinh thanh trong twong lai dé nghi x4c nhan du diéu
kién dugc ban, cho thué mua da hoan thién ph?m coc, chuan bi tién hanh thi cong
mong va cac phan khac. Chu dau tu dy kién thoi gian hoan thanh vao thang
12/2026.

2. C6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat sau diy:

a) Quyét dinh giao dat: Chu dau tu da duogc giao dit theo quy dinh tai diém
a khoan 3 Muc Il cua van ban nay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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b) Gidy chtng nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat: Chi dau tu d duoc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Muc Il ctia van ban nay.

3. Cé cac loai gidy to sau day:

a) Giay phép xay dung nha &, cong trinh x4y dung va hd so dé nghi cap
gidy phép xay dung ddi v6i truong hop phai co gidy phép xdy dung theo quy
dinh cta phap luat vé xdy dung: Chu dau tu da duoc cap Gidy phép xay dung
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Muc Il ctia vin ban nay.

b) Thong bao khdi cong xay dung nha &, cong trinh xay dung va hd so thiét
ké xay dung nha &, cong trinh xay dyng ddi vdi truong hop khong phai co gidy
phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung: Chu dau tu da co
Thong bao khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh tai diém d khoan 2 Muc
Il ciia van ban nay.

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xdy dung co s& ha ting k§
thuat theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung tuong tng theo tién do du an:

- Bién ban nghiém thu hang muc Thong tin lién lac (Tuyén 1,2,3,4,6,7,
9) ngay 24/12/2024, Tuyén 5, 8, 10 ngay 15/6/2025; bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc Dién sinh hoat (Tuyén 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9) ngay 30/12/2024,
Tuyén 5, 8, 10 ngay 20/6/2025; bién ban nghiém thu hang muc Pién chiéu sang
(Tuyén 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9) ngay 31/12/2024, Tuyén 5,8,10 ngay 21/6/2025; bién
ban nghiém thu hoan thanh hang muc Tram bién ap s6 1,2 ngay 27/12/2024,
Tram bién 4p so 3 ngay 20/3/2025; bién ban nghiém thu hang muc thoat nudc
mua dudi hé (Tuyén 1,2,3,4,6,7.9) ngay 23/12/2024, Tuyén 5, 8, 10 ngay
15/6/2025; bién ban nghiém thu hang muc san nén ngay 01/12/2014; bién ban
nghiém thu hang muc thoat nudc thai (Tuyén 1,2,3,4,6,7,9) ngay 23/12/2024,
Tuyén 5, 8, 10 ngay 15/6/2025; bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
duong giao thong cic tuyén 1, 2, 3, 6, 7, 9 va tram xir Iy nudc thai ngay
25/01/2025, Bién ban nghi¢m thu hoan thanh hang muc duong giao thong cac
tuyén 5, 8, 10 ngay 18/7/2025; bién ban nghiém thu hang muc Cap nudc ngiy
21/02/2025; Nghiém thu thir ap lyc, xGc xa duong Ong nudc sach ngay
12/3/2025.

- Pbi voi hang muc phong chay chira chiay did duoc phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Thai Nguyén:
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+ Chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC tai Van ban: s6 62/NT-PCCC
ngay 31/3/2025;

+ Bién ban kiém tra két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay (1an 1)
gifra Phong Canh s4t PCCC va ctru nan, ctru hg - Cong an tinh Thai Nguyén va
Cong ty C6 phan Béic Thang Long — Thanh Péng, cac don vi thi cong, don vi tu
véan giam sat xay dung;

+ Vin ban s 04/NT-PCCC ngay 24/7/2025 ctia Phong Canh sat PCCC va
ctru nan, ctru ho - Cong an tinh Thai Nguyén vé viéc chap thuan két qua nghiém
thu vé phong chay va chira chay.

- Bién ban s6 01/NTHM/EC ngay 24/01/2025 nghiém thu hoan thanh hang
muc Ep coc;

4. Trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, chi
dau tw du 4n phai c6 vin ban théng bio cho co quan quén Iy nha nwéc vé
kinh doanh bat ddng san cip tinh vé viéc nha & da diéu kién dwoc ban, cho
thué mua:

Chu dau tu dd c6 vin ban sd 64/2026/CV.BTL-TD ngay 14/4/2026 cia
Cong ty C6 phan Bac Thing Long — Thanh Pong vé viéc dé nghi xac nhan du
an Khu dan cu Thanh Péng (Thanh Dong Residence) du diéu kién duoc ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

5. Nha 6, cong trinh xy dwng phai nim trong duw an bat dong san da
dwoc co quan nha nuéc c6 thim quyén chap thuin theo quy dinh ciia phap
luit va trong ndi dung duw 4n dwec chip thuin c6 muc dich diu tu xiy dung
nha &, cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua: 03 cin nha & trong tong s6
83 can thudc ndi dung dau tu chu dau tu phai xay dung phan thd va hoan thién
mit tién theo Quyét dinh s6 1261/QD-UBND ngay 07/6/2023 (diéu chinh lan 3)
chap thuan diéu chinh chii truong dau tu dy an Khu dan cu Thanh DPdng (Thanh
Dong Residence).

6. Pap ung diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a
va diém c khoan 2 Piéu 14 ciia Luit Kinh doanh bat dong san:

Chu dau tu cam két Dy 4n khong thudc truong hop dang c6 tranh chap vé
quyén sir dung dat gan véi nha &, cong trinh xay dyung, tranh chip vé quyén s&
hitu nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan cé tham
quyén thong bao, thu Iy va giai quyét; Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
Khéng thudc truong hop ludt cAm giao dich; Khong thudc trudng hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phép luat;

8
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Chu dau tu dy 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién s
dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co)
d6i véi Nha nuéce theo quy dinh cia phap luat ddi v6i dit gin véi nha o, cong
trinh x4y dung dua vao kinh doanh:

- Thong bao sb 27TB/CCTKV ngay 26/12/2025 cua caa Chi cuc thué khu
vuc Phd Yén - Phti Binh vé ndp tién str dung dét dot 1;

- Thong bao sb 28TB/CCTKV ngay 26/12/2025 cuia caa Chi cuc thué khu
vuc Phd Yén - Phti Binh vé ndp tién str dung dét dot 2;

- Thong bao sb 29TB/CCTKV ngay 26/12/2025 cuia caa Chi cuc thué khu
vuc Phd Yén - Pht Binh vé nop tién sir dung dat dot 3;

- Thong bao sb 1209/TB-TNG ngay 08/8/2025 cta Thué tinh Thai Nguyén
vé nop tién str dung dat dbi voi phan dién tich ting 1én khi diéu chinh giao dat
dot 2;

- Thong bao s6 728/TB-TNG ngay 02/02/2026 ctia Thué tinh Thai Nguyén
vé nop tién str dung dat dot 4;

- Thong bao s6 2005/TB-TCS2 ngay 13/3/2026 cua Thué Co s 2 tinh Thai
Nguyén vé viéc x4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat, tién
thué dat va cac loai tién thué co6 lién quan dén nghia vu tai chinh vé dat dai
(179.551.246.422 dong).

7. Pa dwge cong khai thong tin vé bat dong san, dw an bat dong sin
dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Luit Kinh doanh bat
dong san: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san da cong khai diy di, trung
thuc va chinh xac thong tin theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 6 cua
Luat Kinh doanh bat dong san trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san theo quy dinh va trén trang thong tin dién tor cua doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, dia chi Website: https://phoyencityrise.com/.

V. Céc cam két ciia chii dau tu du 4n

- Chju trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thuyc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an
da dap tmg du diéu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Truong hop sau khi c6 van ban thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai df{ diéu kién duoc ban, cho thué mua ma chu dau tu c6 nhu céu‘ ban nhé‘é
cho t6 chtic, c4 nhan nudc ngoai thi c6 van ban giri S¢ Xay dung dé nghi dicu

chinh hozc bo sung ndi dung nay trong van ban théng bao theo quy dinh tai Diéu
2 Nghi dinh 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cua Chinh phu.
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- Trude khi ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tuan thit quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bit dong san, Du 4n Khu dan cu Thanh Ddng (Thanh Dong
Residence) di thyc hién thé chap tai san 1a mot phan du 4n v6i Ngan hang thi
Cong ty C6 phan Bic Thing Long - Thanh Pong phai giai chap du an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luét Nha ¢ nim 2023. Chi dau tu c6 trach nhiém
cung cap cho khach hang vin ban thong bao nha & du diéu kién dugc ban khi ky
hop ddng mua ban, thué mua nha &. Truong hop huy dong von gop, chi dau tu
phai cung cip cho bén gdp vdn vin ban giai chip cia td chirc tin dung khi ky
hop ddng gop von.

- Chu dau tu du 4n phai tuan thi nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh
xay dyung hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 23
Luat kinh danh bat dong san cu thé nhu sau:

(1) Thuc hién nghiém vé trach nhiém ctia Chu dau tu du an bat dong san
quy dinh tai Diéu 17 cua Luét kinh doanh bat dong san;

(2) Str dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dau tu xay dung dy an,
nha ¢, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung da dugc ban, cho thué mua dung muc dich st dung theo thoa thuan trong
hop ddng da ky két; tuan thi quy dinh cta phép luat vé phong, chong rira tién;

(3) Cung cip cong khai thong tin vé tién d6 thuc hién dau tu xay dung nha
&, cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung
cho bén mua, thué mua theo hop dong mua ban, thué mua da ky két hoic co
quan nha nuédc c6 thAm quyén khi co yéu cau. Cung cap diy du, trung thuc hd
s0, thong tin vé bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cta
Luat kinh doanh bat dong san cho san giao dich bat dong san trong truong hop
Iwra chon phéan phdi san pham thong qua san giao dich bat dong san;

(4) Khong iy quyén cho to chirc, ca nhan khac ky hop dong dit coc, hop
déng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

(5) Chu dau tu du an bat dong san chi duoc thu tién dat coc khong qua 5%
gia ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phr:fm di¢n tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung tir bén dat coc dé mua, thué mua khi nha ¢, cong trinh
xay dung da c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cta Luat kinh
doanh bat dong san. Thoa thudn dat coc phai ghi ro gia ban, cho thué mua nha 6,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung vé kinh doanh bat dong sin

10



11

Dé nghi Cong ty C6 phan Bic Thiang Long - Thanh Pdng thuc hién ché do
bao cao thong tin, dir li€u vé co cAu san phrflm bat dong san; bat dong san du
diéu kién dua vao giao dich; tdn kho bét dong san theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 15 va Khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san
vé xay dung va quan 1y hé thong thong tin, co s¢ dir lidu vé nha ¢ va thi truong
bat dong san.

Cong ty C6 phan Bic Thing Long - Thanh Pdong chiu hoan toan trach
nhiém trudc phap luat vé tinh chuan xac va tinh hop phép cia cac thong tin, sb
liéu, tai liéu trong hd so giri kém theo sd 64/2026/CV.BTL-TD ngay 14/4/2026.

Trén day 1a thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duogc
ban, cho thué mua dbi v6i du an Khu dan cu Thanh Pdng (Thanh Dong
Residence) ctua S& Xay dung giri Cong ty C6 phan Bic Thing Long - Thanh
Dong). “=yv

Noi nhgn: KT. GIAM DOC

- Nhu trén; J— A ! A

- UBND tinh: B4o céo;

- Cong an tinh; /

- Thanh tra tinh;

- S¢ Tai chinh;

- Thué tinh;

- Website S¢ Xay dung;

- Lanh dao So;

- Luu: VT, QLN & HTKT. Bui Quang Hung
(Nga.nt)
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BANG MO TA THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

(Kém theo Viin ban sé: 2905 /SXD-QLN & HTKT ngay 21 /4 /2026 ciia S¢ Xdy diwng tinh Thai Nguyén)

Dién

. . . pién | 0 . s Dién .
So 6 theo £ 1A o £ Sovaoso | Loainha | . % .| tichxdy | Héso | Matdy | Sotang | .. . *. . Ghi
STT BD chia 16 S016 | So thira So6 GCN cdp GCN & tich % 16 dung SDD | XD (%) | téida tich zan Vi tri cha
)| (m?)
1 | LKO04-21 1 505 | AA0G828912 | CT6566 | Wad | o649 7910 | 439 | 8205% | 450 | 42350 | Mattuyen
lién ké 28,0m
2 | LKO04-22 1 506 | AA06828913 | CT6567 | w49 | 10000 | 8500 | 372 | 8500% | 450 | 37165 | Mattuyén
lién ké 28,0m
Nha & Mit tuyén
3 | LK04-23 1 507 | AA06828914 | CT6568 a9 1 103,00 | 8500 | 361 | 8252% | 450 | 371,65
lién ké 28,0m
Téng 3 29940 | 249,10 1.166,80
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