UBND TINH THAINGUYEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:2925/SXD-QLN&HTKT Thai Nguyén, ngay 21 thang 4 nam 2026

V/v thong bao dat da co ha tang k¥ thuat
trong du 4n bt dong san duoc chuyén
nhugng cho c4 nhan ty xay dung nha &
d6i v6i du an Khu dan cu Thanh Pong

(Thanh Dong Residence) - dot 4

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Bac Thing Long - Thanh Pong

S& Xay dung nhan duoc Vin ban s6 65/2026/CV-BTL.TD ngay 14/4/2026
va ho so kém theo ctia Cong ty C6 phan Bic Thing Long - Thanh Pong dé nghi
x4c nhan quyén st dung dat di c6 ha ting k¥ thuat du diéu kién duoc chuyén
nhugng cho ¢4 nhan ty xay dung nha & (dot 4) tai du &n Khu dan cu Thanh Déng
(Thanh Dong Residence), phuong Ba Hang, thanh phd Phd Yén, tinh Thai
Nguyén (nay 1a Phuong Pho Yén, tinh Thai Nguyén).

Céin civ Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 da dwoc sira doi, bé sung mét sé diéu
theo Ludt s6 03/2016/QHI14, Ludt sé 35/2018/QH14, Ludt so6 40/2019/0H14, Ludt
$6 62/2020/QH14;

Céin cvr Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0OH15 ngay 27/11/2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/OH15 ngay 28/11/2023

Cin cir Ludt Dat dai s 31/2024/0QH15 ngay 18/11/2024;

Ciin cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha ¢, s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir cdc quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, dau twe, xdy dung khéc c6 lién
quan.

Sau khi kiém tra diéu kién vé viéc dat di c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n bat
dong san du diéu kién duoc chuyén nhugng quyén st dung dat cho ca nhan tir xay
dung nha ¢ theo quy dinh, S¢ Xay dung c6 théng bao nhu sau:

I. C4c thdng tin chinh vé du 4n

1. Thong tin chung:

- Tén du 4n: Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence), phuong Ba
Hang, thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén (nay la phuong Phd Yén, tinh Théi
Nguyén).



2

- Chii dau tu: Cong ty C6 phan Bic Thiang Long - Thanh Pdong dugc
UBND tinh Thai Nguyén cdp Gidy ching nhan dau tu s6 17 121 000 003 ngay
09/01/2013 va phé duyét diéu chinh noi dung Gidy ching nhan dau tu s6 17 121
chap thuan diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh: s6 1988/QD-UBND
ngay 25/8/2022, s 1261/QD-UBND ngay 07/6/2023 va s6 1639/QD-UBND
ngay 24/10/2025.

Dia chi Chu dau tu: Toa nha Clubhouse (TMDV2) Dy an Khu dan cu
Thanh Bong, duong Pham Van Dong, phuong Phd Yén, Tinh Théai Nguyén.

- Pia diém x4y dung: Phuong Ba Hang, tinh Thai Nguyén (nay 1a phudng
Pho Yén, tinh Thai Nguyén).

- Tong dién tich dy an: 98.426,14m? (twong duong 9,84 ha), trong d6: Dién
tich thuwc hién dir dn: 80.431,14m?, dién tich dat & hién trang: 17.995,0m?.

- Dién tich giao dat (04 dot): 74.291,5m?.

- Dién tich dat chua dugc giao: 6.139,64m?

- Tong s6 16 dat: 373 16 dat (Trong d6: 288 16 dat ca nhan ty xay nha, 83 16
xay tho hoan thién mat ngoai, 02 16 dat TMDV).

+ S¢ Xay dung da Thong bao 284 16 du diéu kién, cu thé:

03 Théng bdo ddt dd c6 ha tang ky thudt i diéu kién dwoc chuyén nhirong
quyén sit dung dat cho cd nhdn t xdy dung nha ¢: 224 16 dat véi dién tich
21.448,7m? (Trong do: Dot 1: 82 16 véi dién tich 7.527,4m? Dot 2: 136 16 voi
dién tich 13.334,3 m?, Dot 3: 06 16 véi dién tich 587 m?)

Théng bdo nha & hinh thanh trong twong lai & diéu kién dwoc ban, cho
thué mua: 60 16 xdy thé va hoan thién mat ngoai véi dién tich 5.921,7m? (Van
ban s6 220/1SXD-QOLN, PTDT & NT ngay 14/3/2025).

+ Dot 4: 22 16 véi dién tich 2.102,2 m?

2. Vé quy hoach, tham dinh, phé duyét dw an, cap GPXD:

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Khu dan cu Thanh Pong (Thanh
Dong Residence) dugc UBND thanh phd Pho Yén phé duyét tai Quyét dinh sd
468/QD-UBND ngay 22/04/2022 va phé duyét do an Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 7116/QD-UBND ngay 17/6/2025.

- Vé tham dinh, phé duyét dy 4n: Dy 4n dugc S& Xay dung Thai Nguyén

tham dinh Bao céo nghién ciru kha thi du 4an Khu dan cu Thanh Pong tai vin
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ban s6 2973/SXD-QLN ngay 21/10/2022, vin ban sb 2118/SXD-QLN&PTDT
ngay 17/7/2024 (hang muc cong trinh Shophouse, Clubhouse, TMDVO01, Hang
rao), vin ban sé 3558/ SXD-QLN&PTDT ngay 11/11/2024 (hang muc cong
trinh canh quan), van ban s6 4170/SXD-QLN&PTDT ngay 19/12/2024 (hang
muc cong trinh Bé boi, san Tennis, canh quan truc chinh va cong dy an va So
Cong thuong Thai Nguyén tham dinh Béo cao nghién ciru kha thi hang myc Cép
dién va chiéu sang tai van ban s 2833/SCT-CNNL ngay 20/10/2022.

- Dy 4n duoc UBND thanh phé Phd Yén cap Gidy phép xay dung sb
384/GPXD ngay 25/11/2022 cho cong trinh Ha tang k¥ thuat thuoc du an Khu
dan cu Thanh Pong (phan dién tich 24.917,5 m?) tai phuong Ba Hang, thanh
phd Pho Yén, so 1074/GPXD ngay 06/12/2023 cho cong trinh Ha tang k¥ thuat
(phan dién tich 45.201,1 m?), s6 29/GPXD ngay 05/9/2025 cho cong trinh Ha
tang k¥ thuat (phan dién tich 4.192,0 m?) va duoc Khu quan 1y duong bo I cap
Gidy phép thi cong ngay 30/12/2022 cho cong trinh N(t giao ddu néi duong dan
du 4n Khu dan cu Thanh Pong vao QL.3 tai Km 44+825 (Tr), thanh phd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.

3. Vé Giao dat thuce hién du 4n, cap Gidy ching nhin quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac ge‘in lién véi dat:

- Dy an dugc UBND tinh Théai Nguyén giao dat 04 dot véi tong dién tich
dat dugc giao 1a 74.291,5m? tai cac Quyét dinh: 3388/QB-UBND ngay
30/12/2022 (dot 1) giao dat véi dién tich 24.898,4m?% Quyét dinh sd 1739/Qb-
UBND ngay 26/7/2023 (dot 2) va Quyét dinh sé 2281/QD-UBND ngay
25/9/2024 (diéu chinh dot 2) giao dat véi dién tich 43.171,1m? Quyét dinh s6
2925/QD-UBND ngay 21/11/2023 (dot 3) giao dét voi dién tich 2.030m2; Quyét
dinh s6 527/QD-UBND ngay 13/8/2025 (dot 4) giao dat véi dién tich 4.192 m?.

- Dy an duge UBND tinh Thai Nguyén cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat (dot 1) tai Quyét dinh sb
271/QD-UBND ngay 06/02/2024 véi tong s6 280 16 dat (Trong d6: 278 16 dat 4,
02 16 dat thuvong mai dich vu), tong dién tich 1a 29.631,2m? (trong d6: Pit &:
26.783,4 m%, Dt thuong mai dich vu: 2.847,8m? va S¢ Noéng nghiép va Mbi
truong tinh Thai Nguyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru
tai san gin lién véi dat vao cac ngay: Ngay 28/10/2025 véi tong sd 06 16 dat o,
dién tich: 587m?; Ngay 10/4/2026 v&i tong s6 34 16 dat &, dién tich: 3.313,6 m?)



4

4. Vé viée cho phép thue hién chuyén quyén sir dung dat da duoc diu
tw ha ting cho nguwoi dan tw xay nha é:

Ngay 09/4/2025, S¢ Xay dung c6 van ban s6 755/SXD-QLN, PTDT&NT
vé viéc thong bao dét c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san dugc chuyén
nhuong cho ca nhan ty xdy dung nha ¢ dbi voi dy 4n Khu dan cu Thanh Pong
(Thanh Dong Residence) dot 1 véi 82 16 dat & twong tmg véi dién tich 7.527,4m?.

Ngay 29/7/2025, S¢ Xay dung c6 van ban s6 698/SXD-QLN&HTKT vé
viéc thong bao dit da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san duge chuyén
nhuong cho ¢4 nhan tu xay dung nha & dbi v6i du 4n Khu dan cu Thanh Déng
(Thanh Dong Residence) dot 2 véi 136 16 dat ¢ tuong tng véi dién tich
13.334,3m?.

Ngay 02/12/2025, S& Xay dung c6 vin ban sé 4283/SXD-QLN&HTKT vé
viéc thong béo dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san dugc chuyén
nhuong cho ca nhan ty xdy dung nha & d6i v6i du an Khu dan cu Thanh Pong
(Thanh Dong Residence) - dot 3 v6i 06 16 dat twong ing véi dién tich 587,0m?,

5. Thong tin vé tinh trang thé chap:

Cong ty Co phan Bac Thing Long - Thanh Pong hién dang thuc hién thé
chap mot phan cta du an 13 153 Quyén sir dung dat tai Hop ddng thé chip tai
san s6 01/2024/HPBD/NHCT222-TD ky két ngay 26/3/2024 va Cac Vin ban
sta d0i, bd sung hop doéng thé chiap tii san s6 01.SPBS-
02/2024/HBDBD/NHCT222-TD vao cac ngay 03/6/2025, ngay 16/7/2025, ngay
18/8/2025, ngay 23/9/2025, ngay 30/10/2025, ngay 11/11/2025, thang 12/2025
va thang 01/2026 dé d¢am bao cho khoan vay ctia Dy an tai Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - CN Nam Thai Nguyén theo Hop dong tin dung s6
01/2023- HDCVDADT/NHCT222-TD ky két ngay 26/12/2023 gitta Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Nam Thai Nguyén va Cong ty C6 phan Bic
Thiang Long - Thanh Pong. Hién 153 ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trén dugc cat giir bao quan tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam —
Chi nhdnh Nam Thai Nguyén.

I1. P6i chiéu c4c diéu kién d6i véi dat di co ha ting ky thuit trong duw
an bat dong san dwogc chuyén nhuong quyén sit dung dit cho ca nhén tw
xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh Bat dong san
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1. Pap ung yéu cau quy dinh tai khoan 1 DPiéu 29 Luat Kinh doanh Bét
dong san:

1.1. Pap tng ung yéu cau theo quy dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh Bt
dong san:

a) Dur dn bdt dong san phdi phir hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat:
Duy an phi hop véi quy hoach st dung dat thi xi Pho Yén (nay la thanh phd Pho
Yén) thoi ky 2021-2030, c6 trong Ké hoach sir dung dat nim 2022 thanh phé
Phé Yén di dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sb
4230/Qb-UBND ngay 30/12/2021.

(No6i dung nay di dugc danh gia trong qua trinh tham dinh, trinh quyét dinh

chu truong dau tu du 4n).

b) Du dn bdt déng san phdi phit hop véi quy hoach dwoc phé duyét theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, phdp ludt vé quy hoach do thi:

Dy 4n Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence) thudc Do an diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n Khu dan cu Thanh Pong (Thanh
Dong Residence) dugc UBND thanh phé Pho Yén phé duyét tai Quyét dinh sb
468/QD-UBND ngay 22/4/2022.

Noi dung danh gia sy pht hop v6i quy hoach (gom quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi, quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat chuyén nganh) di duoc danh
gia tai Van ban thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung sb
2973/SXD-QLXD ngay 21/10/2022 ciia S¢ Xay dung Thai Nguyén (muc sb 2
phan IV).

¢) Trinh tu, thii tuc ddu tw xdy dung dir dn bat déng sdn thiee hién theo quy
dinh cia phdp ludt vé: quy hoach, dau tw, dat dai, xdy dung, nha & va phdp ludt
cé lién quan:

Dy 4n Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence) da dugc UBND
tinh Thai Nguyén phé duyét chu truong dau tu, dugc chap thuan nha dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu, dau thau.

Chu dau tu dy 4n 1a Cong ty C6 phan Bac Thang Long - Thanh Pong da to
chure 1ap Bo céo nghién ctru kha thi trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh,
dam bao trinh tu, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha ¢ va phap luat
khac cd lién quan.
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d) Tudn thi gidy phép xdy dung doi véi truong hop phdi cdp gidy phép xdy
dung:

Pbi véi s6 luong 22 16 dat dé nghi thong bao dat di c6 ha ting k¥ thuat
trong du an bat dong san dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi dan
tu xay dung nha ¢ thudc phﬁn dién tich cta du an, dwugc UBND tinh Thai
Nguyén giao dit dot 01, 02, 03, 04. Dbi véi phan dién tich cua dy an da dugc
giao dét, theo bao cdo va cam két ctia Chu dau tu, da thuc hién thi cong xay
dung cac hang muc ha téng k¥ thuat cta du an theo dung hd so thiét ké, Giéy
phép xay dung di dugc co quan c6 thAm quyén cip; da c6 cac bién ban nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh cia Chu dau tu voi cac nha thau, tu van
giam sat, tai cac Bién ban danh gia cac hang muc di thi cong theo ho so thiét ké
dugc duyét.

d) Dy dn bat déng san phdi dwege dau tw xdy dung theo tién do, quy hoach,
thiét ké va trong thoi han thuc hién dw dn dau tw dwoc co quan nha nuoc co
tham quyén chdp thudn:

Tién d6 thuc hién du an da duoc chép thuan tai Quyét dinh chép thuan diéu
chinh chu truong dau tu s6 1639/QD-UBND ngay 24/10/2025: Hét Quy 1l nim
2027. Dén thoi diém hién tai viéc dau tu xay dung cac hang muc cong trinh cia
du 4n dam bao trong thoi han thuc hién du an da duoc cép c6 tham quyén chép
thuan.

1.2. Pa hoan thanh viéc dau tu xdy dung cac cong trinh ha ting ky thuat
theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, tién d6 du an duogc chép thuan cua co
quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta phéap luat vé xdy dung, phap
luat vé quy hoach db thi, phap lut vé dau tu cu thé:

Céac 16 dat Cong ty C6 phan Bac Thiang Long - Thanh Pong dé nghi xac
nhan vé quyén st dung dat di c6 ha tang k¥ thuat da diéu kién duoc chuyén
nhuong cho ca nhan tu xay dung nha tai du an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh
Dong Residence), phuong Phd Yén, tinh Thai Nguyén nam trong khu vyc da
duge Chu dau tu thuc hién dau tu xdy dung co ban hoan thién ha tang k¥ thuat
va ha tr:ing xa hoi:

- PBdi véi cac 16 dat dé nghi xac nhan vé quyén sir dung dat da co ha tang ki
thuat di diéu kién dugc chuyén nhugng cho ca nhan tu xay dung nha nam trong

khu vuc ctia dy 4n d3 c6 Bién ban nghiém thu hoan thanh cic hang muc ha tang
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ky thuat: Bién ban nghi¢m thu hang muc Thong tin lién lac (Tuyén 1, 2, 3, 4,6,
7, 9) ngay 24/12/2024, Tuyén 5, 8, 10 ngay 15/6/2025; bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc Dién sinh hoat (Tuyén 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9) ngay 30/12/2024,
Tuyén 5,8,10 ngay 20/6/2025; bién ban nghiém thu hang muc Pién chiéu sang
(Tuyén 1, 2, 3, 4, 6, 7,9 ) ngay 31/12/2024, Tuyén 5, 8, 10 ngay 21/6/2025; bién
ban nghiém thu hoan thanh hang muc Tram bién 4p sb 1, 2 ngay 27/12/2024,
Tram bién 4p s6 3 ngay 20/3/2025; bién ban nghiém thu hang muc thoat nudc
mua dudi hé (Tuyén 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9) ngay 23/12/2024, Tuyén 5,8,10 ngay
15/6/2025; bién ban nghiém thu hang muc san nén ngay 01/12/2014; bién ban
nghi¢m thu hang muc thoat nudc thai (Tuyén 1,2,3,4,6,7,9) ngay 23/12/2024,
Tuyén 5, 8, 10 ngay 15/6/2025; bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
duong giao thong cic tuyén 1, 2, 3, 6, 7, 9 va tram xir Iy nudc thai ngay
25/01/2025, Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc duong giao thong cac
tuyén 5, 8, 10 ngay 18/7/2025; bién ban nghiém thu hang muc Cap nudc ngiy
21/02/2025; Nghiém thu thir ap lyc, xGc xa duong Ong nudc sach ngiy
12/3/2025.

- Pbi voi hang muc phong chay chita chidy di dugc phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Thai Nguyén:

+ Chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC tai Vin ban: sb 62/NT-PCCC
ngay 31/3/2025;

+ Bién ban kiém tra két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay (lan 1)
gitta Phong Céanh sat PCCC va ctru nan, ctru hd - Cong an tinh Thai Nguyén va
Cong ty C6 phan Béic Thing Long — Thanh Ddng, cac don vi thi cong, don vi tu
van giam sat xay dung;

+ Vin ban s6 04/NT-PCCC ngay 24/7/2025 ctua Phong Canh sat PCCC va
ctru nan, ctru ho - Cong an tinh Thai Nguyén vé viéc chap thuan két qua nghiém
thu vé phong chay va chira chay.

1.3. Bao dam cung cép cac dich vu cép dién, cép nuoc, thoat nudce, thu gom
rac thai, xtr 1y nudc thai; bao dam két ndi v6i hé thong ha tang chung cua khu
vue trude khi chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat:

Chu déau tu du 4n da thue hién ky Hop dong cung cip céac dich vu:

- Cép dién: Thoa thuan dau ndi cong trinh dién gitra Pién lyc thanh phé
Phd Yén va Cong ty Co phan Bic Thang Long- Thanh Pong s 66/DLTPPY-
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TTPN ngay 30/10/2024, Hop déng mua ban dién véi Hop tac xa dich vu dién
Pong Tién ngdy 10/3/2025 (Gidy ching nhian ding ky hop tac xi sd
4600687085 ngay 08/6/2022, Gidy phép hoat dong dién luc sb 109/GP-SCT
ngay 09/9/2016 do S& Cong thuong cap);

- Thu gom rac thai: Hop dong nguyén tic sd 1302/2025/THANHDONG-
MTXPY ngay 13/02/2025 vé viéc thu gom, van chuyén rac thai sinh hoat giita
Cong ty Co phan Bac Thiang Long- Thanh Pong véi Hop tac xa Thuong mai va
Dich vu moéi trudng xanh Pho Yén.

- Cap nudc: i thoa thuan dau ndi cdp nude véi Chi nhanh Xi nghiép Nude
sach s6 2- Cong ty Co phan Nudc sach Thai Nguyén dé cap nudce cho du an. Pa
c6 Bién ban sd 2/CNS/TAP/TD nghiém thu thir ap luc, xic xa dudng dng nudc
v6i don vi cap nude ngay 12/ 3/2025. Cong ty TNHH X4y dung cong trinh nudc
sach Thai Nguyén ky hop dong véi Cong ty C6 phan Bac Thiang Long- Thanh
Pong s6 830/2025/HPTC/XDCT-TD vé viéc nhan thi céng cong trinh:“Cung
cép vat tu, lép dat hé théng cép nudc cho du an Khu dan cu Thanh Déng”.

(C6 cdc hop dong, Bién ban, Vin ban théa thudn kém theo trong hé so dé
nghi ciia Chii dau tw)

1.4. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat di c6 ha
tang k¥ thuat phai phu hop v6i muyc tiéu dau tu, ndi dung cua du 4n dau tu da
dugc co quan nha nudc cd tham quyén chap thuan:

Theo Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dy an thi:

"Muc tiéu cua dw dn:

- Xay dung Khu do thi dong bé vé ha tang ky thudt theo quy hoach chi tiét
dwoc phé duyét véi day di cac khu chire ndng, hinh thanh khéng gian song
xanh, sach va van minh tai khu viec trung tam thanh phé Phé Yén.

- Xdy dung cac cong trinh nha o, cong trinh thuwong mai dich vu, ong trinh
Clubhouse, bé boi, sin tennis, C(fng, biéu twong du an...

- Tang quy nha & va cong trinh ha tang xa hoi, dich vu ddp g cdc yéu
cau vé ché ¢, hoc tdp, vui choi giai tri va cdc dich vu xa hoi khac cho dan cu
trong khu vic va vung lan cdn, tao cong an viéc lam cho nguoi lao dong va
dong gop vao ngan sdach nha nuoc tai dia phuwong.

4.8. Hang muc nha diu tw gii lai dé kinh doanh:
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Sau khi hoan thanh xdy dung, Nha dau tw dwoc kinh doanh, quan 1y khai
théc dir én bat dong sdan theo quy dinh ciia phép ludt”.

Vi véy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat trong
du &4n cho nguoi dan tu xay dung nha & phu hop vo1 muc tiéu, ndi dung ctua du
an dau tu.

2. C6 gidy ching nhan vé quyén sir dung dat va trong thoi han str dung dat
theo quy dinh cta phap luit vé dit dai. Quyén st dung cua phan dat duoc
chuyén nhuogng nim trong phan dién tich dat thudc du an da c6 gidy chimg nhan
vé quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Dbi véi 22 16 dat Cha dau tu dé nghi xac nhan du diéu kién chuyén nhuong
cho nguoi dan tu xay nha ¢ da duogc S& Nong nghi¢p va Méi truong tinh Thai
Nguyén cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién
voi dat vao ngay 10/4/2026.

(C6 Gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat kém theo hé so)

3. Quyén st dung dat khong thudc truong hop dang cé tranh chap, dang
dugc co quan c6 tham quyén thong béo, thu 1y, gidi quyét hodc co tranh chap
nhung dd dugc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan
quyét di c6 hiéu luc phap luat:

Tai Vin ban sé 65/2026/CV-BTL.TD ngay 14/4/2026 cua Chu dau tu da
bao céo, khang dinh cac 16 dét noi trén khong thudc truong hop dang cé tranh
chéap, dang dugc co quan c6 thAm quyén théng bao, thu 1y, giai quyét hodc co
tranh chap nhung da dugc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét
dinh, phan quyét di c6 hiéu luc phap luat.

4. Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an:

Tai Vin ban sb 65/2026/CV-BTL.TD ngay 14/4/2026 cua Chu dau tu da
bao c4o, khang dinh cac 16 dat néi trén khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

5. Quyén st dung dat khong thudc truong hop ludt cdm giao dich; khéng
thudc truong hop dang trong thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cua phap luat:

Tai Vin ban s6 65/2026/CV-BTL.TD ngay 14/4/2026 cua Chu dau tu, cac
16 dat trén dam bao khong thudc trudng hop dang trong thdi gian bi dinh chi,
tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phép luat.
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6. Bdi chiéu quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh Bét dong san sd
29/2023/QH15:

- P6i v6i 22 16 dat ¢ cta du 4an Khu dén cu Thanh Péng (Thanh Dong
Residence), phuong Phd Yén, tinh Thai Nguyén do Cong ty C6 phan Bac Thang
Long - Thanh Pong d€ nghi xac nhan vé quyén st dung dat da c6 ha tang k¥
thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong cho ca nhan tu xay dung nha & (dot 4)
nam trong khu vyc da dugc Chu dau tu xay dung co ban hoan thién ha tang k¥
thuat va ha tﬁng xa hoi; khong nam trong cac 16 dat Chu dau tu phai thuc hién
xay thd hoan thién mat ngoai tuan thi theo Quyét dinh chép thuan diéu chinh
chu truong dau tu sé 1261/QD-UBND ngay 07/6/2023 cia UBND tinh Thai
Nguyén va nam trong khu vuc dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén trén dia ban tinh Thai Nguyén da dugoc UBND tinh
Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1725/QD-UBND ngay 26/7/2024 cua
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét cac khu vie duoc thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén cho nguoi dan tu
xay dung nha ¢ tai cac du an xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két
hop cho thué trén dia ban thanh ph6 Pho Yén (nay la phuong Pho Yén).

- Cac 16 dat ndi trén nam trong khu vuc duoc chuyén nhugng quyén sir
dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén trén dia ban tinh Thai Nguyén di duoc
S& Nong nghiép va Méi trudng tinh Thai Nguyén cap Gidy ching nhan quyén s
dung dét, quyén s hiru tai san gan lién véi dat vao ngay 10/4/2026.

Cin ctr Piéu 31, Luat Kinh doanh Bat dong san s 29/2023/QH15 quy dinh
vé Piéu kién dbi v6i dat d3 co ha téng k¥ thuat trong du an bat dong san duoc
chuyén nhugng quyén sur dung dat cho ca nhan ty xdy dung nha ¢ va Piéu 9
Nghi dinh 96/2024/ND-CP huéng dan Thu tuc thong bao dat da c6 ha tang k§
thuat trong du an bat dong san duoc chuyén nhuong cho c4 nhan tuy xay dung
nha ¢: S& Xay dung thong bao 22 16 dat ¢ da co ha ting k¥ thuat du diéu kién
dugc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan ty xay dung nha & (dot 4)
tai dy an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence), phuong Pho Yeén,
tinh Thai Nguyén (du diéu kién diwa vao kinh doanh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé kinh doanh bt dong sdn).

Chi tiét theo Phu luc dinh kém.

I11. Yéu ciu dbi véi Chii dau tu:

1. Trude khi chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuét cho

ca nhan ty xay dung nha &, Chu dau tu phai bao dam cac diéu kién:
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- Thyuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luét Kinh doanh bat dong san ndm 2023: Chu
dau tu d3 cong khai du 4n trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép theo dia
chi http://cityrise.com.vn va trén trang thong tin dién t¢ cua B xay dung
http://bds.xaydung.gov.vn dam béao theo quy dinh hié¢n hanh.

- P4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit dai gém tién st dung dt, tién
thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) d6i v6i Nha
nuéc theo quy dinh cta phap luat ddi v6i phan dién tich dat da co ha tang k¥
thuat trong du 4n bat dong san dua vao kinh doanh.

- Trudng hop bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xay
dung, dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat da co ha
tang k¥ thuat dua vao kinh doanh quyén sir dung dét thi phai thyc hién xong céac
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trudc khi ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san.

- 22 16 dat dang thé chap quyén st dung dat tai Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Nam Thai Nguyén. Dé nghi chu dau tu (Cong ty
Cb phan Béc Thiang Long - Thanh Pong) khi ky hop dong voi khach hang phai
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023. Chu dau tu
c6 trach nhiém cung cap cho khach hang vin ban thong bao dat da c6 ha tang k¥
thuat trong du an bat dong san duoc chuyén nhugng cho ca nhan tu xay dung
nha ¢ cuia S¢ Xay dung.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, Cha dau tu chiu trach nhiém:

- Thyc hién du 4n dau tu xay dung theo dung quy dinh cta phap luat vé
Xay dung, Quy hoach, Pau tu, Dat dai, Nha ¢, Kinh doanh bat dong san, Moi
truong, Phong chdy chita chdy va cac quy dinh phap luat khéc c6 1ién quan.

- Chiu trach nhiém vé chat luong xay dung cong trinh, tiép tuc hoan thién cac
thi tuc nghiém thu hang muc cong trinh theo quy dinh phap luat vé xay dung.

- Chu diu tu cin ctr vao tién do thyc hién dy an va yéu clu cua ny ban
nhan dan cdp tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Diéu 93 cua Nghi dinh
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san dé xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén tai dy 4n dugc phép

phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha & trong hop dong chuyén


http://cityrise.com.vn/
http://bds.xaydung.gov.vn/
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nhuong quyén sir dung dat; néu qua thoi han nay ma c4 nhan chua xay dung nha
& thi bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cua phép luit vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san; c6 trach nhiém
giam sat viéc xay dung nha & ctia cd nhan theo ndi dung du an da duoc phé
duyét va ndi dung hop dong da ky két.

- Chu dau tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac
va tinh hop phap ciia cac thong tin, s liéu, tai lidu giri kém ho so da cung cap.

Trén day 1a vin ban cua S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén vé théng bao dat
d3 c6 ha tang k¥ thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ca nhan ty xay dung nha ¢ (dot 4) tai du an Khu dan cu Thanh Bé)ng (Thanh
Dong Residence), phudng Pho Yén, tinh Thai Nguyén./. =y

No’fl nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A A

- UBND tinh (Bao céo); =" PHO GIAM DOC
- Cong an tinh;

- Thanh tra tinh;

- S& Tai chinh;

- Thué tinh Thai Nguyén;

- Lanh dao S¢ Xay dung;

- VPSXD (dang tai Website);
- Luu: VT, QLN & HTKT.

Nga.nt Bui Quang Hung




PHU LUC

22 16 dat di c6 ha ting ky thuit di diéu kién dwgce chuyén nhwong quyén siv

dung dit cho ca nhén tw xAy dung nha &

(kém theo Vin ban sé: 2925 /SXD-QLN&HTKT ngay 21 /4 /2026
cua So Xay dung tinh Thai Nguyén)

A A Tinh tran
st | Shivts | DR Logiaie| bamabenin | sioo | Sfviesd | o vty
1 500 79,40 OoDT LK4-16 | AA06828907 | CT6561 X
2 504 79,00 OoDT LK4-17 | AA06828908 | CT6562 X
3 503 78,60 OoDT LK4-18 | AA06828909 | CT6563 X
4 502 78,20 OoDT LK4-19 | AA06828910 | CT6564 X
5 501 77,80 OoDT LK4-20 | AA06828911 | CT6565 X
6 517 110,80 OoDT LK16-02 | AA06828924 | CT6578 X
7 600 110,80 OoDT LK16-03 | AA06828925 | CT6579 X
8 616 110,80 OoDT LK16-04 | AA06828926 | CT6580 X
9 602 110,90 OoDT LK16-05 | AA06828928 | CT6581 X
10 603 110,90 OoDT LK16-06 | AA06828929 | CT6582 X
11 605 75,00 OoDT LK17-13 | AA06828930 | CT6583 X
12 604 75,00 OoDT LK17-14 | AA06828931 | CT6584 X
13 615 75,00 OoDT LK20-18 | AA06828932 | CT6585 X
14 614 75,00 OoDT LK20-19 | AA06828933 | CT6586 X
15 613 75,00 ODT LK20-20 | AA06828934 | CT6587 X
16 609 75,00 ODT LK20-21 | AA06828935 | CT6588 X
17 608 75,00 ODT LK20-22 | AA06828936 | CT6589 X
18 607 75,00 OoDT LK20-23 | AA06828937 | CT6590 X
19 606 75,00 OoDT LK20-24 | AA06828938 | CT6591 X
20 610 160,00 OoDT BT-08 AA06828939 | CT6592 X
21 611 160,00 ODT BT-09 AA06828940 | CT6593 X
22 612 160,00 OoDT BT-10 AA06828941 | CT6594 X
TONG CONG | 2.102,20
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